RB - IMPEX d. o. o. u ste¢aju, Pore¢ , Obala Marsala Tita 9, OIB: 25611782202, zastupano po
ste¢ajnoj upraviteljici Jasna Kucevi¢, OIB: 89442269215, Pula, Kastanjer 64 kao zakupodavac s
jedne strane (u daljnjem tekstu: Zakupodavac),

RIVIERA MARE d.0.0., Pore¢, Obala MarSala Tita 24, OIB: 32814044687, zastupano po
direktorici Jylie Osmani, OIB: 57936650612, Pore¢, Obala Marsala Tita 23, kao zakupnik s druge
strane (u daljnjem tekstu: Zakupnik),

zakljucili su u Porecu dana _.01.2021. godine sljedeci

UGOVOR O ZAKUPU
STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA

Clanak 1.
Zakupodavac daje u zakup, a Zakupnik prima u zakup stambeno poslovni kompleks u vlasni§tvu
Zakupodavca koji se sastoji od nekretnina k.¢.br. 1139/1, 1140/1, 1196/1 upisanih u zk. ul. br.
2927, k.o0. Poreg, k.¢.br. 1196/4 upisanoj u zk. ul. br. 5492, k.o. Pore¢, k.¢.br. 1141 upisanoj u zk.
ul. br. 3084, k.o. Pore¢, k.C.br. 1139/2 upisanoj u zk. ul. br. 4300, k.o. Pore¢, k.¢.br. 1140/2
upisanoj u zk. ul. br. 4299, k.o. Pore¢, radi obavljanja svoje djelatnosti.

Ovaj Ugovor se sklapa na temelju Odluke skupstine vjerovnika Zakupodavca donesene dana
12.02.2021.g. u ste¢ajnom postupku koji se provodi nad Zakupodavcem pred Trgovackim sudom
u Pazinu Posl.br. 10 St-258/2019.
Preslika Odluke skupstine vjerovnika iz prethodnog stavka je sastavni dio ovog Ugovora i €ini
njegov Prilog 1.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor zakljucuje na odredeno vrijeme u trajanju
od 2 godine, pocevsi od dana sklapanja istog.

Ukoliko niti jedna ugovora strana ne otkaze odnosno raskine ovaj Ugovora ili se izri¢ito izjasni
najkasnije 30 dana prije isteka, isti se presutno produzava na godinu dana.

Zakupnik ima isklju€ivo pravo jednostrano otkazati ugovor o zakupu s otkaznim rokom od 30
dana.



Ovaj ugovor u svakom slucaju prestaje pravomocnoscu rjesenja o dosudi nekretnina iz €l. 1. ovog
Ugovora donesenog u ste¢ajnom postupku koji se vodi nad Zakupodavcem pred Trgovackim
sudom u Pazinu, posl. br. St-258/2018 ili pravomo¢no$c¢u rjeSenja o dosudi nekretnina u ovr$nom
postupku koji se vodi pred Opc¢inskim sudom u Pazinu, stalna sluzba u Porecu, posl. br. Ovr-
189/2019.

Clanak 3.
Zakupnik ¢e stambeno poslovni kompleks iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora, koristiti za obavljanje svoje
djelatnosti odnosno smjestaj vlastitih radnika ili radnika povezanih drustava.

Zakupnik ima pravo i davati stambeno poslovni kompleks u podzakup ili najam (turistic¢ki), bez
pisane suglasnost Zakupodavca.

Clanak 4.
Prije davanja u zakup, Zakupnik i Zakupodavac ¢e zajedno saciniti zapisnik u kojemu ¢ée biti
utvrdeno stanje prostorija i nekretnina koje su predmet zakupa, a zapisnik je sastavni dio ovoga
ugovora.

Zakupnik ima pravo urediti stambeno poslovni kompleks iz ¢l. 1. ovog Ugovora na nacin da isti
bude pogodan za obavljanje djelatnosti Zakupnika.

Clanak 5.
Zakupnik se obvezuje placati Zakupodavcu mjese¢nu zakupninu U iznosu od 7.600,00 kn (na
temelju ovog ugovora i ispostavljenog ra¢una Zakupodavca.

Zakupnik se obvezuje placati zakupninu Zakupodavcu mjese¢no najkasnije do 15. u mjesecu za
prosli mjesec, na Zziro racun Zakupodavca IBAN HR4323400091190027077 otvoren kod
Privredne banke d.d. Zagreb.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u slu¢aju Zakupnikovog zaka$njenja s placanjem bilo kojeg
mjeseénog obroka zakupnine za viSe od petnaest dana, Zakupodavac ima pravo jednostranog
raskida ovog Ugovora s trenutnim u¢inkom i to jednostranom izjavom koju je Zakupodavac
obvezan dati preporuc¢enim pismenom na adresu sjediSta Zakupnika.

Zakupodavac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj Ugovor ako se Zakupnik ne pridrzava odredbi
ovog Ugovora.

U slucaju jednostranog raskida od strane Zakupodavca, Zakupnik je obvezan isprazniti predmet
zakupa u roku od 30 (trideset) dana od dana koji je na preporu¢enom pismenu Zakupodavca
kojim izjavljuje da raskida ovaj Ugovor oznaéen kao dan predaje posti.



Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupninu nisu ukljuceni rezijski troskovi (komunalna
naknada, naknada za uredenje voda, struja, voda, plin, odvoz smeca i dr.), te iste placa Zakupnik.

Clanak 6.
Ugovorne strane suglasne su da Zakupodavac preda stambeno poslovni kompleks iz 1. stavka
¢lanka 1. Ugovora u posjed Zakupniku dana 01.02.2021.g., nakon $to nekretnine koje ¢ine predmet
zakupa budu oslobodene od pokretnina - stvari koje su vlasnitvu DUNJE BENCIC, OIB:
67016810488 iz Poreca, Obala marSala Tita 9, ranije zakonske zastupnice i ¢lana Drustva
Zakupodavca.

Ukoliko Zakupodavac dana 01.02.2021.g. ne osigura predaju u posjed stambeno poslovnog
kompleksa iz 1. stavka ¢lanka 1. Ugovora slobodnog od stvari koje su u privatnom vlasni$tvu
tre¢ih osoba to isti izri¢ito ovlas¢uje Zakupnika da predmetne stvari, nakon $to se iste zapisnicki
popisu po javnom biljezniku uz prisustvo ugovornih stranaka, sam otpremi te pohrani na skladiste
ili drugo adekvatno mjestu, o ¢emu ¢e bez odgode obavijestiti Zakupodavca, s tim da se troskove
javnog biljeznika, otpreme i ¢uvanja tih stvari u cijelosti obvezuje snositi Zakupodavac.

U slucaju da troskove iz prethodnog stavka podmiri Zakupnik isti je duzan bez odgode obavijestiti
Zakupodavca o tome gdje su stvari smjestene i dostaviti Zakupodavcu racun za njihovu otpremu i
skladistenje, te omoguéiti vlasnici DUNJI BENCIC, OIB: 67016810488 iz Pore¢a, Obala marsala
Tita 9, da uz suglasnost steajne upraviteljice preuzme navedene stvari.

Zakupodavac izri¢ito ovlaS¢uje Zakupnika da kompenzira predmetne troSkove s iznosom
zakupnine koju se obvezuje placati Zakupodavcu po osnovi ovog Ugovora o zakupu.

Potpisom ovoga Ugovora, Zakupnik potvrduje primitak primjerka kljuceva svih vrata stambeno
poslovnog kompleksa iz 1. stavka ¢lanka 1. Ugovora, te je isti ovlasten, bez izri¢itog pisanog
odobrenja Zakupodavca, mijenjati brave na ulaznim vratima.

Obveza placanja zakupnine iz €l. 5. ovog Ugovora dospijeva tek nakon §to se sve nekretnine iz ¢l.
1. ovog Ugovora predaju u posjed Zakupniku slobodnom od osoba i pokretnina u vlasniStvu
DUNJE BENCIC, OIB: 67016810488 iz Poreca, Obala marsala Tita 9.

Clanak 7.
Zakupnik se obvezuje stambeno poslovni kompleks koristiti u skladu sa svojom djelatnosti i brinuti
se 0 njemu paznjom dobrog gospodarstvenika, a Stetu nastalu zbog nepaznje ili nestru¢nog
koristenja duzan je u cijelosti nadoknaditi Zakupodavcu ili je popraviti na svoj trosak.

Zakupnik je duzan o svojem troSku, izvrSiti popravke oStecenja stambeno poslovnog kompleksa
koje je sam prouzrocio ili koje su prouzrocile trece osobe.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja stambeno poslovnog kompleksa, uredaja i opreme koje
je nastalo zbog redovitoga koristenja.



Troskovi sitnih popravaka izazvanih redovitim koriStenjem stvari, kao i troSkovi samog koriStenja,
padaju na teret Zakupnika.

Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane neodgodiva potreba da se na stambeno poslovnom
kompleksu, radi njegova odrzavanja u stanju u kojem ga je Zakupodavac duzan odrzavati izvrse
popravci koji padaju na teret Zakupodavca, Zakupnik je duzan bez odgadanja o tome pisano
obavijestiti Zakupodavca i odrediti mu za to primjeren rok.

Ako Zakupodavac u primjerenom roku ne izvrs$i popravke koje je duzan izvrsiti, Zakupnik ima
pravo na teret Zakupodavca sam izvrsiti popravke, izvrSiti popravke o vlastitom trosku ili
raskinuti ugovor o zakupu.

Za vrijeme trajanja popravaka radi odrzavanja stambenog poslovnog kompleksa u stanju u kojem
ga je Zakupodavac duzan odrzavati i koji padaju na teret Zakupodavca, kao i radova na javnim
povr§inama, procelju i krovistu zgrade, a zbog kojih Zakupnik nije mogao koristiti stambeno
poslovni kompleks, Zakupnik nije duzan placati zakupninu.

Clanak 8.
Vracéanje stambenog poslovnog kompleksa vrsi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz
prisutnost Zakupodavca i Zakupnika.

Primopredajni zapisnik ugovorne strane takoder ¢e sastaviti prilikom predaje stambeno poslovnog
kompleksa Zakupniku, a na kojem ¢e se konstatirati stanje stambeno poslovnog kompleksa te
evidentirati ukoliko postoje bilo kakvi materijalni nedostaci na istom (npr. bilo kakva oStecenja).

Clanak 9.
Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve nastale probleme nastojati rijesiti mirnim putem.

U slucaju spora iz ovog Ugovora, nadlezan je Trgovacki sud u Rijeci.

Clanak 10.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su razumjele sadrzaj 1 znacenje odredaba ovog Ugovora te
se odri¢u prava na pobijanje istog.

Clanak 11.
Ovaj Ugovor je sastavljen u 4 (slovima: Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugovorna
strana preuzima dva primjerka, te ih u znak zakljucenja ugovorne strane vlastoru¢no potpisuju.

RB - IMPEX d. 0. 0. u ste¢aju RIVIERA MARE d.0.0.,
zastupano po stecajnoj upraviteljici Jasna Kucéevi¢ zastupano po direktorici Jylie Osmani



